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1 Guten Tag!

,Guten Tag* ist im gesamten deutschen Sprachraum zu héren. Es ist die am meisten ge-
brauchte Gruftformel. In diesem Sinne ein herzliches Willkommen!

Im vergangenen Jahr blieb das Exposé aus. Wir haben Anlauf genommen auf das flir uns
bedeutende Jahr 2016; denn im Mai dieses Jahres jahrt sich die Griindung unseres Bliros
zum 25sten Mal. Nattrlich wollen wir lhnen zu diesem besonderen Anlass ein besonderes
Exposé schenken. 25 Jahre interessante Auftrage, 25 Jahre einzigartige Bauwerke und
dankbares Kennenlernen von Menschen.

Der Wille zum Fortschritt, der Mut zu Neuem gepaart mit der Bereitschaft, Fehler zu ma-
chen, selbstverstandlich der Fleilt und der Glaube, dass wir die jeweils gestellte Aufgabe
schaffen, nicht zuletzt die Energie, auch mal Rickschlage zu (iberwinden, haben lber 25
Jahre ein kompetentes und an Erfahrung reiches Team geschaffen.

NatUrlich gehort auch Gllick zu unserer Geschichte; denn Gliick bestimmt den Augenblick,
die richtigen Menschen am richtigen Ort zur richtigen Zeit zu treffen. Kairos nennt der
Grieche diesen Augenblick. Wir sind sehr dankbar, dass wir in diesem Sinne einige Male
Gllck hatten.

Ich lade Sie ein auf eine Reise durch 25 Jahre IngenieurTeam2. Starten wir mit der Zeit
vor der Grlindung, als sich die Idee zu den beiden Geschaftsfeldern Architektur-
Vermessung und Informationssysteme formte.

Ich wiinsche lhnen viel Freude beim Lesen!

Ralph Heiliger

Architektur-Vermessung und Informationssysteme fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien
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Der Zeitgeist der 1980er

Wie jedes Kind, faszinierte auch mich die Welt des Bauens. Vielleicht bot sich mir ein we-
nig mehr Gelegenheit, denn in meiner Familie sind Maurer, Schreiner, Kranfihrer, Hei-
zungsmonteure zu finden. So wurde mein Blick schon in jungen Jahren aufs Bauen ge-
lenkt. Nach der Schule erlernte ich den Beruf des Vermessungstechnikers. Er begeisterte
mich, und ein paar Jahre spater begann ich das Studium der Geodésie an der Rheini-
schen Friedrich-Wilhelms-Universitat. Meine Vertiefungsrichtung war - selbstredend — der
Stédtebau.

Das war in den 1980er Jahren.

Zn Drei Dinge pragten mich in dieser
e / Zeit: Das erste war das Studium,

S p———- die Wissenschaft und die Lehre
: “-D-;'§.r.?.;’-;:' des Vermessens. Mich fesselte die
’Z i ! mathematische Kurzschreibweise
i 8 . der Tensorrechnung, die Einfach-
M l{ R M S i heit und Schdnheit mancher Glei-
chung.

bup

2‘.&7/‘: T e 'a““"“ /{“ e Das zweite war die Computertech-
\\7-” nik. Mit dem C64 begann das
autodidaktische Studium der Pro-
grammiersprachen. Und mit der Programmierung loste man viele Aufgaben schneller als
mit den traditionellen, manuellen Verfahren. Die Tensoren eigneten sich hierfiir bestens.

Zum dritten war in unserer Gesellschaft inzwischen der Denkmalschutz gesetzlich ange-
kommen. Mit ihm verebbten die Totalsanierungen historischer und oft kulturell wertvoller
Bauten. Das Bauen im Bestand und besonders im denkmalgeschiitzten Bestand nahm
allmanhlich zu.

www.IngenleurTeam2.com
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3 Die 1990er beginnen mit Computermodellen

Im Stadtebau geht es oft darum, die raumliche Struktur anhand von 3D-Modellen sichtbar
zu machen. Gewohnlich waren das Modelle aus Pappe, Holz oder Styropor. Mit der Com-
putertechnik und der Mathematik war es nun méglich, Stadtgestalt dreidimensional am
Bildschirm zu visualisieren. Modelle wurden digital gebildet. Modellbildung — oder kurz:
MOBI — war denn auch der Name meines Computerprogramms, mit dessen Hilfe die reale
Situation vermessungstechnisch erfasst und architekturgerecht modelliert werden konnte.

1990 bot sich die Gelegenheit, MOBI auf dem Kongress des Bundesarbeitskreises fiir Alt-
bauerneuerung in Nirnberg vorzustellen. Das photogrammetrische Aufmal} eines Fach-
werkhauses und seine verformungstreue Darstellung lockte das Fachpublikum an.

Architekten sahen und sehen bis
heute in der Bestandsdokumentation
die Chance, ihre Planung auf eine

2 S belastbare Grundlage zu stellen. In

{ der Denkmalpflege ist sie der Garant

fur verlassliche Sanierungen.

FUr mich war es zugleich ein Wink, die
Idee in ein Geschaftsmodell zu tber-
fuhren: das Aufmal von Gebauden
und ihre Dokumentation in architek-
turgerechten Baubestandsplénen.
MOBI entfaltete sich als digitales
Werkzeug, mit dem wir schneller und
wirtschaftlicher arbeiten konnten als
es bis dahin mit konventionellen Me-
thoden moglich war.

Architektur-Vermessung und Informationssysteme fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien
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4  Die Grundung der IngenieurTeam2 GmbH

Vor 25 Jahren, am 1. Mai 1991, wurde die IngenieurTeam2 GmbH gegriindet.

Vorab: Es gab nie ein IngenieurTeam1. Die ,2“ soll auf die beiden Geschaftsfelder
Architektur-Vermessung und Software-Entwicklung hinweisen. Mit der aufrechten Schrift
Ingenieur soll Kompetenz und Seriositat zum Ausdruck kommen, wahrend das kursive
Team die Dynamik partnerschaftlicher Zusammenarbeit aller Mitarbeiter bedeutet.

Stets geht es um die architekturgerechte Dokumentation der baulichen Realitat, gleich ob
denkmalgeschutzter Bestand oder gewohnliche Bauten der Gegenwart. Immer geht es
zuerst darum, belastbare Planungsgrundlagen zu schaffen. Es ist eine Basisleistung.

Zudem umfasst die Dokumentation oft Raumbuch, Fotos, Flachen, Inventar, die techni-
sche Gebaudeausristung und vieles mehr. Auf der zeichnerischen Dokumentation entwi-
ckelt sich das inhaltlich vollstdndige Abbild der baulichen Realitat als digitales Bauarchiv.

Schlieflich markiert das statisch angelegte Archiv den Einstieg in das softwaregestltzte
Halten und Entwickeln der Immobilien. SmartDocsys heilt unser heutiges Softwarepro-
dukt, das sich tiber 25 Jahre Schritt fir Schritt aus MOBI entwickelt hat. Mallgebend fiir
seine Funktionalitat waren und

sind die Anforderungen seiner
/b/— Z

Anwender. /

So steht heute unser Logo und
die ,2"“ im Firmennamen fir die 7’
beiden Geschaftsfelder Architek-
tur-Vermessung und Informati-
onssysteme flir das Halten und
Entwickeln von Immobilien.

www.lngenleurTeam2.com



5 Gleich zu Beginn ein Grolauftrag

Wer kennt sie nicht: Die klassischen Fiillfederhalter. Im Januar 1992 begann unser Auf-
maR des Pelikan-Stammwerks in Hannover. Wir waren jung, motiviert und positiv naiv;
denn wir hatten nicht lange Gber die Dimension des Auftrags nachgedacht.

Mehr als drei Monate sollte das Aufmaf in Anspruch nehmen. Technische Unterstiitzung
durch Lasermessgerate gab es zu jener Zeit nicht. Wir hatten Mallband, Lot und einen
Tachymeter. Notiert wurden die Messwerte héndisch mit dem Bleistift. Am Ende waren es
mehrere hundert Einzelblatter Aufmaliprotokolle.

Anfangs fuhren wir zu viert raus. Aber wo sollten wir schlafen? Alle ins Hotel? Das war uns
zu kostspielig. Die ersten Nachte verbrachten wir bei einem befreundeten Architekten,
spéater konnten wir eine Wohnung mieten. Gefahren sind wir immer sonntags abends, um
montags friih beginnen zu kénnen. Freitags ging es dann zuriick nach Hause.

Mit dabei war seinerzeit Bruno Zéller. Als Student der Geodasie verdiente er bei uns die
erste Mark. Und die zweite Mark; denn er blieb bis heute. Durch sein Studium hatte er
ebenso ein mathematisches Verstandnis von Tensoren, was in der Softwareentwicklung
von grofRem Vorteil war und ist. Heute zeichnet er verantwortlich fiir die Umsetzung indivi-
dueller Systemkonzepte und widmet sich zugleich der Architektur-Vermessung.

Architektur-Vermessung und Informationssysteme fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien
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6 Kairos — der gunstige Augenblick

Der Beginn der 1990er Jahre markierte fur viele Unternehmen den Beginn eines Um-
bruchs von analogem Planwerk auf digitale Zeichnungsdateien. Das Computer-Aided-
Design, das sogenannte CAD-System war im Kommen. Planungen wurden von da an
nicht mehr am ReiRRbrett, sondern am digitalen CAD-Arbeitsplatz durchgefiihrt. Und wer im
Bestand plante, brauchte zuallererst digitale Bestandspléne.

Im Frihjahr 1992 stellte ich unser Bliro der Bauabteilung des Kaufhofs vor. Der leitende
Mitarbeiter fragte mich damals, wie viel denn eine Fassadenaufnahme in Stralsund koste.
Ohne lange nachzudenken, nannte ich ihm den Preis. Es war der Beginn einer langen und
bis heute anhaltend vertrauensvollen Geschaftsbeziehung. Beide — Auftraggeber und Auf-
tragnehmer — hatten in dem Augenblick den Mut, sich aufeinander einzulassen. Jeder von
uns ging das Risiko bewusst ein: der Auftraggeber, Geld in den Sand zu setzen und das
Bauprojekt zu gefahrden, der Auftragnehmer, mit dem Honorar nicht hinzukommen oder
seinen Ruf gleich im ersten Moment zu verspielen.

Seit jener Zeit hat sich Uber die vielen Jahre enger Zusammenarbeit auf beiden Seiten die
Handlungsfreiheit erhdht. Meist gentigt ein Anruf der Art: ,Im Kaufhof Freiburg steht eine
Rolltreppenerneuerung an. Fertig. Es braucht nicht vertieft zu werden. Uns ist klar, was
zu tun ist.

A o HH% BT e e |
1 EEEEREE
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7 MOBI wachst zum Mess- und CAD-System

Ein gllicklicher Umstand fiihrte Mitte 1992 Jochen Grefe und Ralph Heiliger zusammen.
Unser Hardwarehéndler fragte mich damals, ob wir nicht einen Programmierer suchten?

Jochen Grefe ist Ingenieur fiir Nachrichtentechnik, die Vermessung sah und sieht er stets
aus einem anderen, lockeren und ungewohnten Blickwinkel. Und er beherrscht genau wie
Bruno Zéller und ich die Tensorrechnung. Was lag néher, als die Weiterentwicklung von
MOBI in seine Hande zu legen?

Unser Ziel war ein eigenes CAD-System mit einer Funktionalitdt, die es erlaubte, die
Messverfahren Tachymetrie, Photogrammetrie und Handaufmaf} simultan einzusetzen
und am Laptop zu visualisieren. Nach zwei Jahren intensiver Entwicklung war es 1994
endlich soweit: MOBI war zu einem vollwertigen Mess- und CAD-System gewachsen. Auf
der Intergeo in Hamburg und der Architektenmesse ACS in Frankfurt stellten wir unser
Produkt MOBI der Fachwelt vor.

In der Folge kam die Kooperation mit dem Softwarehersteller und -handler PMS AG aus
der Schweiz zustande. Fortan wurde MOBI in deutsch, englisch und franzésisch weltweit
vertrieben. Die weiteste Auslieferung war nach Japan. Mit den Fachmessen erreichten wir
aber nicht nur Software-Interessenten. Der Energiekonzern MVV bescherte uns den Auf-
trag, deren Zentrale in Mannheim architekturgerecht zu dokumentieren. Als Messe-
Highlight entpuppte sich der Kontakt zur Deutschen Bahn AG.

Architektur-Vermessung und Informationssysteme fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien
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8 MOBI arbeitet fur die Deutsche Bahn

Alles begann im November 1995 mit einem freundlichen Gesprach auf der Architekten-
messe in Frankfurt. Man wolle die Bahnhéfe wieder zu Visitenkarten der Bahn und der
Stadte machen, erklarte mir mein Gegenuber. Bundesweit sollen bis 2001 insgesamt

27 Bahnhofe modernisiert und die Flachen im Empfangsgebaude einer neuen, attraktiven
Nutzung zugefiihrt werden. Um die Modernisierungsplanung auf eine zuverlassige Grund-
lage zu stellen, brauche man stimmige und digitale Bestandsplane. — Wenige Wochen
spéter startete unser Aufmal® des Hauptbahnhofs Nirnberg.

Es war eine aufregende Zeit. Wir lernten zahlreiche Bahnhéfe kennen. Von West nach Ost
waren es die Hauptbahnhdfe Aachen, Milheim/Ruhr, Bochum, Bielefeld, Gelsenkirchen
und Munster, dann nach Oldenburg, Gber Bremen, Hamburg und Kiel nach Libeck,
Rostock und Stralsund. Jedes Empfangsgebaude war einzigartig in seiner Architektur.
Uns schien es wert, einige besondere Bestandszeichnungen in einem grof3formatigen
Kalender 1999/2000 herauszugeben; die obige Abbildung zeigt unser Kalender-Titelblatt.

Selbst im Foyer der Deutschen Bahn in Frankfurt hingen die Kalenderblatter eingerahmt.
Dort, wo die bahneigenen Ingenieurburos ihren Arbeitsplatz hatten. Deren Aufgabe:
kinftig selbst Empfangs-
gebaude zu vermessen. An
den Hauptbahnhéfen Wiirz-
burg und Koblenz testete man
unser AufmaBsystem MOBI
und entschied sich wenig spa-
ter, samtliche Arbeitsplatze mit
unserer Software auszustatten.
So arbeitete von nun an auch
MOBI fiir die Deutsche Bahn.

www.lngenleurTeam2.com
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9 IT2 goes Berlin

Das Aufmaf} der Bahnhdéfe im Osten, vor allem aber Auftrage wie zum Beispiel das
Karstadt-Warenhaus in Berlin-Wilmersdorf, das Sparkassenhaus des Deutschen Spar-
kassen- und Giroverbandes in Berlin-Mitte, genauso wie das Haus der Demokratie des
Beamtenbundes an der Friedrichstralle wiesen uns den Weg nach Berlin.

In der Mansfelder Strale bezogen wir ein Kleines Biiro mit Ubernachtungsmaglichkeit.
Von hier aus konnten wir unsere Aufmafe koordinieren, die Messdaten auswerten und
schon mal die Bestandszeichnungen vorbereiten. Ende der 1990er Jahre war das Internet
bereits soweit, dass wir online mit dem Bonner Blro kommunizierten. Die Geschwindig-
keit, mit der Bestandsplane lieferbereit vorlagen, erh6hte sich enorm.

Nach Feierabend lernten wir zudem Berlin genauer kennen. Bis zur beliebten Einkaufs-
und Flaniermeile, dem Ku'damm, war es gerade mal eine Viertelstunde — zu Ful!

Ubrigens brachte die friihzeitige Nutzung des Internets wertvolle Erfahrungen in der Soft-
wareentwicklung. Seit Berlin verwalten wir via Intranet unsere Auftrage, unsere Rapports,
unsere Literaturbibliothek und vieles mehr. Die Web-Erfahrung stellte die Basis fir die
Weiterentwicklung unseres Mess- und CAD-Systems MOBI zu einem weitreichenden
Informationssystem zunachst zur Gebdudedokumentation und spéter fur das Halten und
Entwickeln von Immobilien.

Architektur-Vermessung und Informationssysteme fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien
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10 Vom Aufmaliprogramm zum Informationssystem

Viele Auftrage gehen Uber die rein zeichnerische Darstellung von Bestandsplanen hinaus.
Raumbuch und Fotos sind oft begleitende Ergebnisse. Auch Fléchen sind hier und da
nach den einschldgigen Methoden zu berechnen.

Mitte der 1990er Jahre zeichneten wir zwar schon digital, das Raumbuch fertigten wir in
Word, und die Flachenberechnung erstellten wir mit Excel. Die Fotos dagegen mussten
allerdings noch vom Papierformat ins Digitale gewandelt werden, erst zum Ende des
Jahrzehnts werden sie allmahlich digital.

Geliefert wurde das Sammelsurium an Medien und Formaten auf einer CD. Der Auftrag-
geber konnte sich die Ergebnisse multimedial anschauen. Doch brauchte er hierfir die
entsprechenden Programme. Und eine Verknipfung beispielsweise vom Raumbuch zum
CAD-Plan und zu den Fotos bestand nur in den schriftlichen Verweisen.

Das wollten wir andern. Unser Traum war ein multimediales Dokumentationssystem, in
dem die Teilergebnisse digital verkn(ipft waren und quasi auf Knopfdruck angezeigt wur-
den. Mit dem Windows-Finger sollte man im Bestandsplan in einen Raum klicken, und am
Bildschirm sollten die Informationen zum Raum angezeigt werden einschlieilich der zuge-
hdrigen Fotos.

Der Deutsche Sparkassen-
und Giroverband fungierte als

® | indomation

Katalysator. Mit dem Aufmaf} S 3 S

# Emeuerung Brandschutzklappen

seiner Liegenschaften in Bonn
und Berlin lieferten wir ein
webbasierendes System, in
dem alle Ergebnisse multi-
medial und digital verknUpft
bereitstanden.

www.IngenleurTeam2.com



Kairos — wieder ein gunstiger Augenblick

Unser Akquisebrief 1999 ging an 27 Bistlimer. Das Bistum Munster faxte zuriick, es
bestehe kein Interesse, doch zwei Wochen spater wollte man uns kennenlernen.

Mehr als anderthalb Jahrzehnte wéhrt nun die Partnerschaft. Unser Informationssystem
gehort l1angst zum Arbeitsalltag des Generalvikariats. Insgesamt sind rund 3.500 Immo-
bilien in einer Datenbank zusammengefasst. Die Planqualitat gentigt den Anforderungen
jeglicher Art der Bauunterhaltung. Jahrlich kommen mehrere Kirchenbauwerke hinzu. Sie
sind malilich-geometrisch exakt in Grundrissen, Schnitten und Ansichten dokumentiert.
Der Flachennachweis stimmt mit der gebauten Wirklichkeit tiberein.

Das Informationssystem beherrscht die kirchliche Fachsprache und beachtet die dezen-
trale Organisationsstruktur. All das erfordert in der Softwareentwicklung ein Sich-Hinein-
Denken, das den Auftragnehmer zu einem ,Mitarbeiter* des Auftraggebers macht.

IngenieurTeam2 durfte ein bistumsweites Informationssystem aufbauen. Dessen Basis
bilden exakt vermessene Bestandsdaten, eine Raritét in der Immobilienverwaltung.
Integriert sind Arbeitsprozesse wie die Verteilung der Kirchensteuermittel, die Feststellung
des steuerlichen Mietwerts und vor allem die bauzeichnerische Pflege der Bestandsplane.
Den Anfang markierte ein Auftrag (iber das Aufmal® von rund 600 Pfarrh&usern, erteilt in
einem Brief mit einer L&nge von gerade mal einer halben DIN-A4-Seite.

Architektur-Vermessung und Informationssysteme fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien
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Der IT2-Turm — Symbol unserer Tatigkeit

Das neue Jahrtausend beginnt mit dem Umzug in ein neues Biro. Seit der Griindung

1991 war Ingenieur Team?2 stetig gewachsen. Der Buroraum wurde mit den Jahren immer
knapper, die Aufgaben immer komplexer. So begann die Suche nach neuen Raumlich-
keiten. Gefunden wurden sie in Rheinbach, einer Kleinstadt circa 20 km siidwestlich vor
Bonn gelegen. Zwischen dem historischen Stadtkern und dem neuen Hochschulviertel
verlauft die Bahntrasse Bonn-Euskirchen. Hier steht das Bahnhofsgebéaude von 1888,
gleich daneben ein aus Ziegel erbauter ehemaliger Getreidespeicher. Sein Baujahr wird in
den 1920er oder 1930er vermutet — ganz genau weill man das nicht. Als Speicherturm hat
er ausgedient, als Blroturm ist er von 2002 an der Firmensitz von Ingenieur Team?2.

Das Turmerlebnis blieb in seiner ganzen Dimension erhalten: vom Fundament bis zum
Dach zieht sich der lichtdurchflutete Treppenraum. Zur Bahnseite 6ffnet sich das Gebaude
mit einem rund hundert Quadratmeter groRen Fenster. Diese Transparenz manifestiert in
besonderer Weise unsere Unternehmenskultur.

Von der Lokalpresse wird das alte Geméauer liebevoll mit [T2-Turm abgekrzt.
Wir haben uns hierliber sehr gefreut.

www.IngenleurTeam2.com
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Mitten im Hoch der Einbruch

Nach so vielen Projekten, Innovationen und Erfolgen geschieht Mitte des ersten Jahr-
zehnts das, wovor es jedem Selbstandigen graut, was aber jedem einmal passieren kann.
Es mangelte an Auftragen, an der Bereitschaft mancher Auftraggeber, fiir ihre Investition
in den Baubestand eine verantwortungsvolle Basis zu schaffen. Es schien, als war der
Wunsch nach Erfahrung und Qualitat nicht mehr zeitgema&R. Billig hiel® die Devise. Doch
darf man nicht unfair sein. So manchem Auftraggeber ging es umgekehrt &hnlich wie uns.

Die schweren Zeiten verlangten schwere Entscheidungen. Unser héchstes Gut, die Mitar-
beiter, waren schwer getroffen. Es war ja nicht nur das Wissen, die Qualifikation und lang-
jahrige Erfahrung, einen Bau vermessungstechnisch erfassen und architekturgerecht
zeichnen zu kénnen; es war die menschliche Wertschatzung, das personliche Miteinan-
der, das nun Gefahr lief auseinanderzubrechen.

Wenn aber nicht wir eine Entscheidung trafen, wirden es andere flir uns tun, und das
wollten wir nicht. Also folgte die bislang schmerzlichste Entscheidung: Wir trennten uns
von einem Teil der Belegschaft. Doch aufgeben? Niemals! Das war keine Option. Der
harte Kern machte weiter. So sehr unser Unternehmen auf der Kippe stand, so sehr er-
hohten wir unsere Akquisebemihungen. Wir entwickelten neue Konzepte, ohne aber das
Bewahrte aufzugeben oder unsere Kompetenz zu vernachl@ssigen. Schlieflich wurden
unsere Mihen belohnt.

Architektur-Vermessung und Informationssysteme fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien
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14 Es geht wieder aufwarts

Wieder einmal war es das Bistum Miinster, das uns einen besonderen Auftrag erteilte.
DreiRig Schulgebaude erfassten wir von 2006 bis 2009. Die Bestandspléane stellten wir
in ein von uns entwickeltes Informationssystem fir die Schulbauverwaltung.

Nun war es nicht nur ein Auftrag, der uns ber die schwere Zeit hinweghalf. Es war
zugleich ein Auftrag, der manche Schulerinnerung weckte und neue Geschichten
hervorbrachte.

Manches Gebéudeensemble war historisch gewachsen, der Ubergang zum Beispiel von
Realschule zum Berufskolleg flieRend. Die Trennung war nicht geb&udescharf, sondern
auf den Raum bezogen. Und da wir in jeden Raum mussten, bekamen wir oft von den
Hausmeistern einen Generalschliissel. Nur in einem Fall nicht. Der Hausmeister meinte,
wir seien keine ,Internen®. Wir sollten ihn auf dem Handy anrufen, wenn wir eine Tire auf-
geschlossen — oder wie es im Minsterland heif3t: losgemacht — haben wollten.

Das ging auch eine Zeit lang gut. Man konnte allerdings nicht sagen, dass es flr den
Hausmeister ein ruhiger Tag wurde. Viele Tiiren waren halt verschlossen. Ab und zu
meinte er, jetzt sei er aber umsonst gekommen, da fir diese Ttre sein Kollege zusténdig
sei. Und plétzlich steht er am Nachmittag vor uns — ohne dass wir ihn angerufen hatten —
und hat einen Schllissel in der Hand. Den konnten wir haben. Aber wehe, wir verloren ihn.
Das wirden wir nicht tiberleben! Mit einem Schmunzeln auf beiden Seiten gestaltete sich
von nun an unsere beider Arbeit bedeutend leichter.

W.‘ %WM&MZ«.mm)M
Md&mmmﬁm Mmm,wmow.&}?‘a-f
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15 Investition in die Zukunft

1991 auf dem Geodatentag in Innsbruck war zum ersten Mal ein Laserscanner zu sehen.
Die Firma IBEO aus Hamburg lief} einen einfachen Laserstrahl horizontal kreisen. Am
Bildschirm des Computers zeigte sich die in Punkten sichtbare Kontur des Raumes.

Zehn Jahre spater ist der Laserscanner Callidus auf dem Markt, und wir machen unsere
ersten Erfahrungen mit der Messtechnik Laserscanning. Schwere Batterien mussten den
Scanner mit Strom versorgen. Die Computer hatten noch zu wenig Speicherplatz, als dass
sie die Datenmenge fliissig verarbeiten konnten.

Das anderte sich um 2005. Von da an gab es leistungsstarke Rechner, die auch notwen-
dig wurden, da die Scanner inzwischen eine héhere Punktdichte produzierten. Zwar war
die Auswertung nach wie vor sehr trage, aber der Trend hin zum Laserscanning als
Bauaufmal-Standard war unverkennbar.

Uber unsere Kooperationen mit der Universitat Bonn, der Hochschule Bochum und der
Hochschule Anhalt in Dessau mieteten wir uns Scanner. Als eines der ersten Bauwerke
scannten wir 2005 die Festung Ehrenbreitstein bei Koblenz.

Zu jener Zeit waren die Entwicklungsschlbe der Scannerhersteller auf grob zwei Jahre
eingestellt. Und da wir ohnehin uns noch von den schweren Jahren erholen mussten,
warteten wir bis 2009. Dann aber war
es soweit: Wir investierten sechs-
stellig in die Laserscantechnik. Das
war nicht so einfach mit einem Sack
voller Schulden, aber die Bank war
von unserem Konzept Uberzeugt. Und
sie sollte Recht behalten.
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16 Scannen — heutiger Standard im Bauaufmal}

Laserscanning zahlt inzwischen zur Standard-Messtechnik im Bauaufmal. Laserscanning
hat sich in der Praxis bewahrt. Statt einzelne Bauwerkspunkte zu vermessen, wird heute
das Bauwerk in Ganze gescannt. Es entstehen Millionen und Milliarden von Punkten,
ahnlich einem pixeligen Digitalfoto, nur eben dreidimensional. Das Scanergebnis vermittelt
ein beruhigendes Gefilhl, beim Bauaufmald nichts vergessen zu haben. Zahlendreher sind
ausgeschlossen.

Der Scanner schafft eine raumliche Punktszene unserer gebauten Welt. Jeder Punkt in
dieser Szene liegt mit seinen Koordinaten dreidimensional fest. Zerschneiden wir dieses
Punktgebilde in horizontale oder vertikale Streifen, entstehen Schnittkonturen. Sie bilden
das Ausgangsmaterial der bausachverstandigen Auswertung.

Laserscanning steht gleichberechtigt neben den ande-
ren Messverfahren wie Tachymetrie, Photogrammetrie
und dem HandaufmaR. Alle Verfahren zielen auf den
einen Zweck: das Bauwerk vermessungstechnisch zu
erfassen.

Aber im Gegensatz zu den anderen Verfahren schafft
das Laserscanning von vornherein ein dreidimensiona-
les Abbild. Wir kénnen es architekturgerecht auswerten
und bauzeichnerisch dokumentieren. Wir kdnnen aber
auch in die Dreidimensionalitét eintauchen und Fragen
an das Bauwerk stellen, die wir aus der virtuellen Be-
wegung heraus zu beantworten versuchen. Das Durch-
stoRen der Geschossdecken verursacht in der Schein-
welt keine Schmerzen, aber es bringt mitunter einen
wertvollen Erkenntnisgewinn.
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17 Digitale Konservierung von Baukultur

Hin und wieder stehen Denkmaler vor dem Abbruch. Vielleicht hat ein unterlassener Bau-
unterhalt zu nicht wieder gutzumachenden Bauschéden gefiihrt? Oder das Weiterflihren
und Bewirtschaften des Denkmals ist fir den Eigentimer nicht zumutbar? Méglicherweise
hat eine Wirtschaftlichkeitsberechnung erbracht, dass die Erhaltungsfahigkeit nicht gege-
ben ist. Was aber bleibt, wenn das Denkmal als Geschichtsquelle ausfallt? Wenn seine
physisch greifbare Erscheinung ein fiir alle Mal getilgt ist?

Albrecht Meydenbauer gilt als der Erfinder der Photogrammetrie, des Messens aus Fotos.
Im 19. Jahrhundert entwickelte er seine Fotomesstechnik und dokumentierte damit zu-
gleich eine Vielzahl historisch bedeutender Bauten. Deren fotografisches Abbild steht
heute noch zur Auswertung bereit.

Auch das Laserscanning
schafft Abbilder. Sie kénnen
realitdtsnah farbig gefasst
sein, sie sind dreidimensional
und werden im Mafstab 1:1
gespeichert. Laserscans kon-
servieren das Erscheinungs-
bild. Sie schaffen virtuelle
Zeugen unserer Baukultur. In
ihnen lebt das Erscheinungs-
bild des Bauwerks weiter,
selbst nach einem Abbruch.
Es steht als sekundére Ge-
schichtsquelle kinftigen
Generationen zur Verfligung.
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Die beiden Kernprobleme des Bauaufmales

Bei der Kernspintomografie schieben wir ganz einfach das Objekt unseres Interesses, den
Menschen, in die Rohre; er wird in einem Zuge vollstandig durchleuchtet. Ein Bauwerk
passt in keine Rohre. Stattdessen mlssen wir Raum fiir Raum und Fassade fiir Fassade
vermessen, immer Schritt flir Schritt. Wir erkennen den konstruktiven Zusammenhang
erst, wenn alle R&ume erfasst und die Teilmessergebnisse zu einem Ganzen zusammen-
gefiigt sind.

Zugleich messen wir stets die Inverse dessen, was uns eigentlich interessiert. Wir messen
die Bauwerksoberflache, die Begrenzung des Raumes. Wir erfassen die geometrische Er-
scheinung des Ausbaus, nicht des Rohbaus. Was wir aber erklaren wollen, ist die Kon-
struktion des Bauwerks.

Das sind die beiden Kernprobleme des Bauaufmales.

Das Gemessene ist eine maflich-geometrische Beschreibung des Bauwerks. Die Be-
schreibung ist das Fundament, auf dem sich eine Erklarung entwickelt. Geometrische
Strukturen — horizontale und vertikale Erschlieung, Geb&udeachsen, Raumfluchten —
werden erst im Gesamtbild sichtbar. Wir erkennen die Symmetrie erst, wenn der Gesamt-
grundriss vorliegt. Erst mit der analytischen Betrachtung des Gesamtzusammenhangs
aller vermessenen Hohl- oder Innenrdume erschliet sich die konstruktive Bauwerks-
geometrie.

Die beiden Kernprobleme l6sen sich auf, wenn alle Messergebnisse zusammengefasst
sind und das Konzept der Baukonstruktion entwickelt ist. Dann entsteht auf dieser Grund-
lage die zweidimensionale Bauzeichnung oder das dreidimensionale Modell.

Wer die Konstruktion eines Gebaudes erklaren will, muss die beiden Kernprobleme be-
achten: die schrittweise Anreicherung von Bestandskenntnis und die erst abschlieRend
magliche bausachverstandige Transformation vom Ausbau zum Rohbau.
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19 Die CAD-Zukunft: BIM

Einige unserer europaischen Nachbarlander schreiben das Building-Information-Modeling
(BIM) bereits fiir 6ffentliche Bauprojekte vor. Das dreidimensionale Bauwerkinformations-
modell verspricht Transparenz, Kostenersparnis und Qualitatssicherung. Zentraler Angel-
punkt ist die partnerschaftliche Zusammenarbeit aller am Bau Beteiligten. Das BIM bildet
das Kommunikationsmedium. Zwar beschrankt sich BIM bislang tiberwiegend auf Neu-
bauten; doch das Planen im Bestand verlangt ebensolche Modelle und beeinflusst so die
Art und Weise, wie Baubestand heute erfasst wird.

Dabei steht BIM fiir eine Idee, die uralt ist: Wir schaffen uns ein virtuelles Modell der
Realitét, und am Modell planen wir eine gewollte Veranderung, simulieren gefahrlos ihre
Wirkung auf die Realitét, und erst nach erfolgreicher Priifung setzen wir die Planung in
die Realitat um.

Dariiber hinaus schliet BIM den Bauablauf ein. Mit BIM-Systemen erzeugen wir einen
virtuellen Neubau so, wie er in der Realitat gebaut wiirde. BIM hat insofern einen erweiter-
ten Realitatsbezug. BIM verleiht der Geometrie Eigenschaften und verkniipft diese mit
Kosten- und Zeitansatzen. BIM ist prozessorientiert.

Diese Prozessorientierung spiegelt die vierte industrielle Revolution, die gemeinhin mit
Lindustrie 4.0° bezeichnet wird. Nach der mechanischen und elektrischen Neuerung und
der Einfiihrung der Informationstechnik beginnt jetzt die Digitalisierung der Prozesse. Die
,Levels of Developments” beschreiben den Fertigstellungsgrad des Modells von der Vor-
planung, dem Entwurf und der Werkplanung (iber die Bauausflihrung bis zur Dokumenta-
tion des fertiggestellten Bauwerks. Die letzte Stufe kennzeichnet zugleich den Ubergang
zum Gebéaudebetrieb, sprich die Installation eines Facility-Managements.
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Willkommen in der Welt der Architektur-Vermessung.
Willkemmen bai Ingenieur Taam2!

20 Die neuen Medien

Seit den 1990er Jahren hat sich in der Medienlandschaft einiges getan. Websites sind zu
selbstverstandlichen Visitenkarten eines Unternehmens geworden.

Auch Facebook macht sich auf, zur Standardkommunikation von Unternehmen zu werden.
Inzwischen prasentieren namhafte Architekturblros, Fachverbande und wissenschaftliche
Einrichtungen ihre Aktivitat auf Facebook. Auch Ingenieur Team?2 ist seit 2012 dabei. Wir
teilen interessante Beitrage zum Beispiel der Deutschen Stiftung Denkmalschutz, posten
eigene Veranstaltungen wie die Beteiligung am Tag des offenen Denkmals im Xantener
Dom oder weisen auf besondere Ereignisse hin wie zum Beispiel unsere Mitwirkung bei
der WDR-Produktion ,NRW von unten®.

Unser liebstes Medium ist Youtube. Gerade die mitunter schwer vermittelbare Ingenieur-
leistung Architektur-Vermessung lasst sich hier filmisch erlautern. Unsere ,kleinen Spiel-
filme® beginnen mit dem Titel ,Zum Aufmaf auf/nach/zu ...“. Oftmals stehen Kirchen wie
der Nevigeser Dom im Vordergrund, aber auch die Nurburg in der Eifel mit einer berg-
steigerischen AufmalR-Kletterpartie oder die Gebaudeaufnahme im Erzbistum Paderborn,
bei der am Ende gefiihlt die halbe Innenstadt gescannt vorlag. Besonders hat uns letztes
Jahr gefreut, dass uns der Stiftschor Bonn die Erlaubnis erteilte, deren Chorgesang bei
unseren Kirchen-Videos zu hinterlegen.

Zu den neuen Medien gehort sicherlich auch das E-Book. Hier
lassen sich Texte via PC, Tablett und auch Smartphones lesen.
Doch trotz aller Vorteile, die die digitale Technik bietet, vermag
ein Buch aus Papier flir den einen und anderen mehr zu sein als
nur der Aufnahme von Informationen zu dienen. Ein Buch liegt in

Ralgh Hesiger

der Hand, die Seiten lassen sich blattern, sie riechen nach Holz Die Vermessung von Arcitektur

und Druckerschwarze, das Buch ist fiir jeden sichtbar. Biicher

konnen gelesen aussehen, E-Books leider nicht. ~
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Danke fur viele interessante Auftrage ...

Uber 25 Jahre durften wir an Ihren Auftragen wachsen. Sie trauten uns zu, mit unserer
speziellen Fachingenieurleistung einen Teil zu Ihrem Projekt beizutragen. Mal war es
das Bauaufmal als Planungsgrundlage mit oder ohne Analyse des Rohbauzustandes,
mal war es die denkmalpflegerische Dokumentation mit Raumbuch und Fotos, nicht
vergessen sind die Datenerfassungen fir ein Facility-Management, die meist von einer
Flachenberechnung nach DIN, GIF oder Wohnflachenverordnung begleitet wurden.

Unser Tun erfordert neben aller Sach- und Fachkenntnis Einfihlungsvermdgen und
Rucksichtnahme. In der Regel wohnen oder arbeiten Menschen im Haus. Wir sind stets
Gast und versuchen, in Kooperation mit den Bewohnern unsere Aufgaben zu erledigen.
Die einzusetzende Messtechnik hangt von der jeweiligen Situation ab. Wenn es nicht
anders geht, dann hangen unsere Zieltafeln auch schon mal an Wascheleinen, und wir
hoffen instandig auf Windstille.

Nicht selten stellten die Bestandsdaten einen ersten Grundstock dar fir ein noch aufzu-
bauendes digitales Bauarchiv. Dessen Zweck: die stetige Bereitstellung aktueller Bau-
informationen fiir die im Unternehmen tétigen Mitarbeiter. Oftmals gingen dieser Aktion
Beratungsleistungen und die Erstellung von Dokumentationsrichtlinien voraus. Ziel war die
Nachhaltigkeit von Bauinformationen in der Unternehmenskommunikation, das heil’t vor
allem eine gesicherte, dauerhafte Bestandsdatenpflege.

£s Mit der Datenpflege war zugleich der erste Prozess definiert, der den

§ Weg ebnete fir die Digitalisierung der Prozesse. Stichwort: Industrie 4.0.
Er startete mit der Dynamisierung des Bauarchivs, mit dem Aufbau ei-
nes Informationssystems fiir das Halten und Entwickeln von Immobilien.
Das Bistum Minster und die Diézese Rottenburg-Stuttgart waren hierbei
unsere starksten Impulsgeber.
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22 ... und einzigartige Bauwerke

Jeder Auftrag ist individuell. Selbst wenn sich Aufgabe und Zweck wiederholen, bleiben
die Bauwerke einzigartig. Mal sind es historische Industriegeb&ude wie das Pelikan-
Stammwerk in Hannover, mal alte Maschinenhallen wie in der Zeche Carl in Essen.

Empfangsgebéude der Deutschen Bahn erfassten wir von Nirnberg tber Aachen bis
Stralsund. Mit einer Lieferung der Bestandspléne ohne Verspatung!

Ehrfurchtsvoll betraten wir Gebaude wie das Haus der Demokratie in Berlin-Mitte. Hier
nahm die Birgerrevolution 1989 ihren Anfang. Oder Schloss Neuhardenberg, dessen
Hausherr Carl-Hans Graf von Hardenberg zum Kreis der Mitverschworer des Attentats auf
Hitler am 20.07.1944 z&hlte.

Imposant waren Burgen und Schidsser, die alle hier aufzufiihren den Rahmen sprengten.
Ihnen hatten wir das Exposee 2013 gewidmet. Genauso brachten wir 2012 ein Exposee
zu Kirchenbauwerken heraus. Enthalten sind der Xantener Dom, die Uberwasser-Kirche in
Munster, Kamp Lintfort, der Dom zu Neviges und viele weitere Kirchen.

Fir die GALERIA Kaufhof durften wir eine Vielzahl von Warenhausern vermessen: unter

anderem in Chemnitz, Nirnberg, Trier, Bonn, Mainz, Kassel, Aachen, Freiburg, Oberhau-
sen Centro, INNO in Brissel, Mechelen und Leuven, vor wenigen Jahren das Flaggschiff
KéIn Hohe Strafle. Jedes Kaufhaus ist einzigartig.

Nicht vergessen sind gewohnliche Bauten wie Wohn- und Stadthauser, Schulen, Museen,
Verwaltungsgebaude und Industrieanlagen. Allen Auftraggebern sagen wir Danke fiir die
gestellte Aufgabe. Danke sagen wir vor allem auch den Hausherren, Hausmeistern,
Mietern, Verwaltern, Pfortnern, weiblichen wie mannlichen, fiir Ihre Gastfreundschaft und
Hilfsbereitschaft, denn ohne ihr Mitwirken hatte manches wesentlich langer gedauert.
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Einladung!

Etwas mehr als 25 Jahre umfasst dieser Riickblick. In der Erinnerung scheinen einige
Stationen gerade erst gestern gewesen zu sein. Die vielen Gespréche, Vortrage, Veran-
staltungen, aber auch unsere Hausmessen waren und sind gute Gelegenheiten zum per-
sonlichen Kontakt. Nicht selten haben sich hieraus Geschaftsbeziehungen, aber auch
Freundschaften entwickelt.

Alle laden wir herzlich ein, uns auch die nachsten 25 Jahre zu begleiten. Es wird eine
spannende Zukunft. In Ansétzen ist sie bereits heute greifbar: 3D-Brillen werden uns
eintauchen lassen in eine realitatsnahe Scheinwelt, 3D wird zum Standard in der Bau-
dokumentation, Uberhaupt wird BIM zur Plattform des intelligenten Hauses.

Aber selbstverstandlich bleibt das Bewahrte: Das Bauaufmal liefert zweifelsfreie und fir
jegliches Planen belastbare Bestandsplane. Sie erklaren die Konstruktion und schaffen
die Basis flr erfolgreiches Halten und Entwickeln von Baubestand.

Hierfur wiinschen wir Ihnen viel Erfolg!

Alles Gute, Ihr

> L

Ralph Heilige
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